Haademeeste vallas Reiu kiilas Kullimetsa kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise
eelhinnang

Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostamisel on lahtutud
planeerimisseadusest  (edaspidi PlanS) ja  keskkonnamdju hindamise  ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seadusest (edaspidi KeHJS).

Eelhinnangu tulemusena selgitati vélja, kas Haddemeeste vallas Reiu kilas Kullimetsa
kinnistul (katastritunnus 84801:001:1836) detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamisel on
vajalik taiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine voi mitte.

KSH algatamise voi mittealgatamise kohustus tuleneb PlanS § 142 18ikest 3, KeHJS § 33 16ikes
2 p 3 sétestatud kriteeriumitest ning 8 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

1. Osapooled
Planeeringust huvitatud isik on Haddemeeste vallas Reiu kilas Kullimetsa kinnistu omanik
Ergo Haar.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja ja kehtestaja (edaspidi otsustaja) on
Héédemeeste Vallavolikogu. Planeerimisdokumendi koostamise korraldaja on Ha&demeeste
Vallavalitsus (registrikood 77000269; Pargi tee 1, Uulu kiila, Haddemeeste vald).

2. Kavandatava tegevuse Kirjeldus ja olemasolev olukord

Huvitatud isik on esitanud H&&demeeste Vallavalitsusele 05.02.2022 avalduse
(dokumendiregistri nr 6-3/207) detailplaneeringu algatamiseks Haademeeste vallas Reiu kiilas
Kullimetsa kinnistul (katastritunnus 84801:001:1836). Krundi suurus on 3928 m2 ning maa
sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Kinnistu on hoonestamata ning kaetud metsaga.

DP koostamise eesmark on muuta maa sihtotstarve elamumaaks ning anda ehitusdigus elamu
ja abihoonete ehitamiseks. Kinnistu asub osaliselt ranna ehituskeeluvédndis seega tehakse
ettepanek ehituskeeluvoondi vahendamiseks kuni Kinnistu merepoolse piirini. Samuti
soovitakse planeeringuga muuta Tahkuranna valla tldplaneeringuga méaratud maakasutuse
juhtfunktsioon vaikeelamumaaks.

Kehtiva Tahkuranna valla tldplaneeringu kohaselt asub Kullimetsa kinnistu detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal. Uldplaneeringuga méératud maakasutuse juhtfunktsioon on
puhkehoonete ja -rajatiste reservmaa (joonis 1), kuhu ei ole lubatud ehitada elamuid.
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Joonis 1. Kehtiva Tahkuranna valla tildplaneeringu valjavote

Uhepereelamu ehitamiseks lubatud krundi minimaalne suurus vaikeelamumaal on 2200 mz.
Valjaspool véikeelamumaad on Uhepereelamu ehitamiseks lubatud krundi minimaalsuurus 2
ha. Viimast rakendatakse Uldplaneeringu pdohijoonisel ndidatud valgete aladel. Antud juhul
tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta Kullimetsa kinnistul maakasutuse juhtfunktsioon
vdikeelamumaaks.

Kullimetsa kinnistu asub hajaasustuses mitmete kehtestatud planeeringualade vahetus
ldaheduses. Kullimetsa Kinnistust pdhjasuunas jaab Linnaku Kkinnistu (katastritunnus
84801:001:0413), kus asub Lottemaa teemapark. Idasuunas ule Merekila tee jddb NOomme
Teine detailplaneeringuala, millega loodi 2 elamukrunti. Léunasuunas on kehtestatud Allimae
detailplaneering, mille alusel tekkis samuti 2 elamukrunti. Planeeringualast l&&nde jaab
hoonestatud ~ Kullipesa katastritiksus  (katastritunnus  84801:001:0744, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%), millel on elamu, kelder ja puurkaev. Seega on Umberkaudsetele
kinnistutele kavandatud v@i juba ehitatud hooned.

PlanS § 142 1dike 1 kohaselt v6ib pdhjendatud vajadusel korral detailplaneering sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu p6hilahenduse
detailplaneeringuga muutmiseks loetakse Uldplaneeringuga madratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslikku muutmist, mé&ératud hoonestuse kdrguspiirangu Uletamist, krundi
minimaalsuuruse vahendamist, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmist voi
muud kohaliku omavalitsuse Uksuse hinnangul olulist v&i ulatuslikku Uldplaneeringu
muutmist. Algatatava detailplaneeringuga soovitakse muuta Uldplaneeringuga maédratud
veekogu ehituskeeluvoondit seda vahendades ja Uldplaneeringuga méératud juhtotstarbe
ulatuslikku muutmist.

Maakatastri andmetel on Kullimetsa katastritiksusel metsamaa kdlvik kogu kinnistu ehk 3928
m?2 ulatuses.



Kullimetsa kinnistul p6hjustavad kitsendusi (joonis 2):
- ranna v0i kalda piiranguvoond;
- (ldgeoloogilise kaardistamise uuringu ala;
- siderajatise kaitsevoond.
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eti kitsenduste kaardi valjavote (Allikas: Maa-ameti Ge'oportaal)

oonis 2. Maa-a

3. Voimalikud keskkonnaméjud
3.1. M6jud Natura 2000 vorgustiku aladele, elupaigatttpidele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Kaitstavaid loodusobjekte planeeringualal ei asu. Parnu maastikukaitseala (KLO1000603), mis
on uhtlasi Natura 2000 Parnu loodusala (RAH0000325), asub planeeringualast linnulennult
610 m kaugusel. Uulu-Vdiste maastikukaitsealast (KLO1000651), mis on Ghtlasi Natura 2000
Uulu-Vaiste loodusala (RAH0000330) jaab planeeringuala ligikaudu 1 km kaugusel.

Planeeritud tegevus ei oma kahjulikku mdju Natura 2000 vdrgustiku aladele,
elupaigatiitipidele, kaitsealustele liikidele ja teistele loodusobjektidele.

3.2. Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus
Loodusvaradest kasutatakse pinnast.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjdatmete valdaja
peab rakendama koiki tehnoloogilisi vBimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma ja&tmete taaskasutamise voi andma jaatmed kéitlemiseks ule jaatmeluba
omavale isikule ning rakendama koiki vdimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel l&htutakse jaatmeseadusest ja Haddemeeste
Vallavolikogu 27.06.2019 maéaruse nr 14 ,,H4&ddemeeste valla jadtmehoolduseeskiri“ nduetest.
Jaatmeteke kaasneb hoonete kasutusperioodil. Jadtmed tuleb anda Ule jaatmekaitlejale. Juhul,
kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja valla jadtmehoolduseeskirjale, ei
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ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdgju.

3.3. Vee ja pinnase saastatus, mira, vibratsioon, valgus, soojus ja kiirgus

DP ala asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal (joonis 3). Planeeringuala ei ole hélmatud
reoveekogumisalaga. Piirkonnas on enamasti ette rajatud voi planeeritud septikud koos
imbvaljakutega. Kullimetsa kinnistule kavandatakse lokaalne reovesisteem. Reovesisteemi
kavandamisel peab arvestama naaberkinnistul asuva puurkaevuga, et tehnovdrkude kujad ei
kattuks. Toimiva ning korrektse kohtkaitlussiisteemi olemasolu omab eeldatavalt véhest
keskkonnamdju ning ebasoodne mdju piirkonna hidroloogilistele tingimustele on eeldatavalt
minimaalne.
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Joonis 3. PBhjavee kaitstuse kaardi valjavote (Allikas: Keskkonnaministeerium)

DP alal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Alal ei ole
keskkonnaohtlikke rajatisi.

Toode perioodil kaasneb ajutine dhusaastus masinate heitgaaside néol, mira ja vibratsioon.
Masinatega tootamisel tekkival heitgaasidel, miral ja vibratsioonil ei ole t66de asukohas
keskkonnale olulist mdju. Kavandatava tegevusega kaasnevana on oodata moningast
liikluskoormuste tbusu. Samas ei saa seda pidada antud ala asukohta silmas pidades oluliseks
ning litklusmdara ja liiklusest pohjustatud Ghusaaste tasemete tdusu ei kaasne.

Ehituskeeluvodndi vahendamisega ei ole oodata eeldatavalt ulatuslikku vee Vvoi
pinnasereostust. DP realiseerimisega ei plaanita tbkestada ja paisutada vooluveekogusid ega



kavandata ka nende loodusliku séngi voi hiidroloogilise reZiimi muutmist.

3.4. Moju kultuurivaartusetele

Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud parandkultuuri objektid planeeringualal puuduvad.
Lahim ehitismélestis asub ca 2,6 km kaugusel - Uulu mdisa Stael von Holsteinide hauakamber
(registrikood 16818). DP ala ei jaa kinnismélestise kaitsevoondisse. Moju kultuurivéartustele
puudub.

3.5. Visuaalne mdju

Késitletaval alal asuva maa-ala maakasutuse sihtotstarve ei pdhjusta olulist negatiivset
ruumilist méju, kui vdimalike ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse
seadustega kehtestatud ndudeid. Kill aga peab arvestama asjaoluga, et metsaga kaetud aladel
tuleb UP kohaselt sailitada vdimalikult suures ulatuses korghaljastus. Jargides ndudeid on
visuaalne moju keskkonnale minimaalne.

3.6. Avariiolukordade esinemise vdimalikkus ja koosmoju

Vdimalike avariiolukordade esinemise, mille tulemusena vdib reostuda naiteks pinnas,
veekogu, pdhjavesi voi 6hk, voimalikkuse vahendamiseks tuleb planeeringu kéigus ette néha
vastavad ennetavad meetmed. Avariiolukordade esinemise tfendosus on vdike kui DP
elluviimisel jargitakse DP-ga esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid.

4. Ettepanek KSH algatamata jatmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole vajalik
jargnevatel pohjustel:

1. DP realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks negatiivset mdju kaitsmata pOhjaveega
piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile. Puudub piirililene mdju;

2. lahtudes planeeringuala ja selle l&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha DP realiseerimisel taotluses kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamdju, ohtu inimese tervisele. Onnetuste esinemine on eeldatavalt
minimaalne;

3. DP mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas kinnistu piiriga;

4. DPga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripérandit, inimese tervist, heaolu
ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, mirataseme ja
Ohusaaste olulist suurenemist ning tdiendavate tlenormatiivsete saastetasemete esinemist;

5. DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaékreostust, mistdttu ei ole
eeldada olulist pinnase, 6hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele
vOi majandustegevusele.

Eelnevast lahtuvalt teeb Ha&demeeste Vallavalitsus ettepaneku jatta detailplaneeringu KSH
algatamata.

Eelhinnangu koostaja:
Marie Selberg
planeerimis- ja maandunik
Hé&é&demeeste Vallavalitsus



